Domovní řád 

Společenství vlastníků jednotek 


domů Svídnická 507, 508, Praha 8 – Troja

Čl. 1
Úvodní ustanovení

Domovní řád upravuje podmínky a způsob užívání domů, bytů, nebytových a společných částí domu v domech společenství vlastníků (dále jen „Společenství“) přičemž základní úprava vzájemných práv a povinností mezi Společenstvím a jeho členem je v této oblasti stanovena občanským zákoníkem a stanovami Společenství

Čl. 2
Základní pojmy

1. Bytem se rozumí místnost nebo soubor místností, které jsou rozhodnutím stavebního úřadu určeny k bydlení. 

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé místnosti nebo soubory místností, které jsou rozhodnutím stavebního úřadu určeny k jiným účelům než k bydlení (např. k podnikatelské činnosti, společenské, zájmové činnosti, garáže a ateliéry). Nebytovými prostory nejsou příslušenství bytu ani společné prostory (části) domu. 

3. Příslušenstvím k bytu jsou vedlejší místnosti a prostory určené k tomu, aby byly s bytem používány (např. sklepní box, spižní komora mimo byt apod.). 

4. Společnými částmi domu jsou části domu určené pro společné užívání, zejména základy včetně izolací, obvodové a nosné zdivo, hlavní stěny–fasády objektu,střecha včetně hromosvodů a odpadních svodů, hlavní svislé a vodorovné konstrukce včetně izolací, vchodové dveře budovy, vchodové vestibuly, schodiště se zábradlím,okna a dveře přímo přístupné ze společných částí, dveře oddělující společné části, chodby, klempířské prvky, výtahy včetně strojovny a šachty, prádelny, sušárny a mandly, úklidové prostory, rozvody kanalizace, plynu, elektřiny, domovní elektroinstalace, rozvody telekomunikací, tepla, teplé a studené vody, rozvody odsávání a větrání včetně ventilátorů, protipožární vybavení objektu, uzemnění hromosvody, prostor pro měření dodávky tepla a teplé vody včetně hlavních uzávěrů a společné zařízení domu, vybavení společných prostor. 

Čl. 3
Práva a povinnosti 

1. Práva a povinnosti vlastníků jednotek upravuje § 13 a následující zákona                   č. 72/1994 o vlastnictví bytů.

2. Společenství je povinno zajistit vlastníkovi bytu plný a nerušený výkon jeho práv, spojeným s užíváním bytu.

3. Výkon práv a povinností vyplývajících z vlastnictví jednotky nesmí bez právního důvodu zasahovat do práv a oprávněných zájmů jiných osob a nesmí být v rozporu s dobrými mravy. 

4. Vlastník jednotky se podílí na správě domu v rozsahu, který odpovídá jeho spoluvlastnickému podílu na společných částech domu.

5. Vlastník jednotky je povinen na svůj náklad odstranit závady a poškození které na jiných jednotkách nebo společných částech domu způsobil sám nebo ti, kteří s ním jednotku užívají.

6. Vlastníci jednotek jsou povinni přispívat na náklady spojené se správou domu a pozemku.

7. Vlastník jednotky je povinen umožnit instalaci a údržbu zařízení pro měření tepla a vody v jednotce a umožnit odečet naměřených hodnot.

Čl. 4
Držení domácích zvířat

1. Vlastník jednotky nese plnou odpovědnost za domácí zvířata, která jsou v bytě držena (psi, kočky, morčata apod.). Je současně povinen dbát, aby nedocházelo k rušení užívacího práva ostatních obyvatel domu a byla dodržována čistota v domě. 

2. Písemného souhlasu družstva je třeba k držení většího počtu domácích zvířat. 

Čl. 5
Užívání společných částí (prostorů a zařízení) domu

1. Společné části domu se užívají jen k účelům odpovídajícím jejich povaze a určení tak, aby nedocházelo k omezování práv ostatních vlastníků v domě. Umísťování jakýchkoliv předmětů, nepatřících k vybavení domu, není ve společných prostorách dovoleno. Zjistí-li Společenství tento stav, upozorní vlastníka jednotky na nutnost vyklidit takový prostor, případně vyhláškou toto sdělí v případě neznámého majitele s tím, že pokud marně mine stanovená lhůta, odstraní překážku samo s tím, že vlastník jednotky nemá nárok na náhradu škody která mu případně vznikla. 

2. Vlastníci jednotek jsou povinni zejména: 

	-
	umožnit přístup k uzávěrům, hydrantům, měřičům, apod.

	-
	zabezpečit, aby v domě nebyly ukládány látky snadno vznětlivé či jinak nebezpečné a nebylo užíváno otevřeného ohně

	-
	zabezpečit, aby věci uložené ve sklepech nebyly zdrojem šíření hmyzu a hlodavců.                                                                                                         

3.  Ve společných prostorách domu je zakázáno kouřit

	
	


Čl. 6
Prádelny, sušárny, mandlovny

     1.   Sušárnu mohou využívat všichni vlastníci jednotek.

     2.   Vlastníci jednotek jsou povinni:

· využívat sušárnu pouze k účelu stanovenému

· věšet prádlo úsporně, tak aby sušárnu mohlo využívat více vlastníků j.

· zabezpečit, aby usušené prádlo bylo okamžitě odneseno

· při pobytu v sušárně brát ohled na prádlo jiných vlastníků jednotek

Čl. 7
Vyvěšování a vykládání věcí

1. Vlastník jednotky nesmí bez písemného souhlasu Společenství umísťovat na vnější konstrukce např. balkonů, lodžií a oken, na fasádu, střechu a anténní stožár jakákoliv zařízení a předměty. 

2. Květiny v oknech, na balkonech apod. musí být zabezpečeny proti pádu. Při zalévání je třeba dbát na to, aby voda nestékala a nesmáčela zdi. 

3. Pro stavbu a instalaci venkovních rozhlasových a televizních antén a jejich svodů je třeba předchozího písemného souhlasu Společenství. Stavební úřad může nařídit přeložení nebo úpravu antén, které ohrožují stavební stav nemovitostí nebo bezpečnost okolí anebo ruší jeho vzhled. 

Čl. 8
Zajištění pořádku a čistoty v domě

1. Vlastník jednotky a osoby s ním společně bydlící jsou povinni udržovat pořádek a čistotu. Společenství zabezpečuje úklid společných prostor a přilehlých chodníků.

2. Vyklepávání koberce, rohožky apod. je možno pouze na místech k tomu určených. Činnost nelze provádět v době klidu v domě.

Čl. 9
Otevírání a zavírání domu

1. Vlastníci jednotek jsou povinni zamykat dům v době od 20:00-6:00.
2. Klíče od společných prostorů a zařízení domu, včetně těch prostorů, kde je umístěn hlavní uzávěr plynu, vody apod. jsou podle rozhodnutí výboru Společenství uloženy na určeném místě. 

3. Vlastníci jednotek nejsou oprávněni zhotovovat kopie klíčů za účelem předávání těchto klíčům jiným osobám než které v domě bydlí. Výjimku povoluje Společenství.

Čl. 10
Klid v domě

1.  Vlastníci jednotek jsou povinni užívat byt v souladu s dobrými mravy tak, aby  neobtěžovali ostatní vlastníky nadměrným hlukem. 

2.   V době od 22.00 do 6.00 hodin jsou povinni dodržovat noční klid. 


         Čl. 11






        Sklepy






1. Ve sklepních boxech lze uskladňovat osobní věci vlastníky s tímto omezením:

· nelze skladovat látky snadno vznětlivé, či jinak nebezpečné

· nelze skladovat pohonné hmoty

· látky zapáchající a rozkládající

· volné potraviny, které se mohou stát potravou hlodavců a hmyzu

2. Ve sklepích nelze používat otevřeného ohně, používat elektřinu jinou než ze zásuvkového okruhu a používat sklep jako dílnu.

3. Ve sklepích je zakázáno kouřit.

4. Větrání je povoleno pouze v denní dobu, v době mrazu musí být sklepní okna uzavřena.

    Čl. 12





    
        Odkládání odpadů

1.
Odpad se umisťuje do popelnic, které stojí v blízkosti domovního vchodu. 

     2.  
Do popelnic je zakázáno ukládat objemné předměty, zejména                       nerozložené krabice, stejně jako odpad ze stavebních prací a odpad   z podnikatelské činnosti

3.  Vlastníci jednotek jsou povinni udržovat u popelnic pořádek.

Čl. 13





       Zdroje informací

     1.
Základním zdrojem informací pro všechny obyvatele jsou nástěnky v přízemí jednotlivých domů. Jejím prostřednictvím předává výbor Společenství a správce domu nejdůležitější informace všem obyvatelům domu. 
     2.
Dalším zdrojem informací jsou webové stránky společenství na adrese 
http://www.btw.cz/vetrov
      Čl.15




  Závěrečná ustanovení

1. Domovním řádem nejsou dotčena práva a povinnosti vyplývající z jiných právních předpisů. 

2. Ustanovení domovního řádu se vztahuje přiměřeně i na nájemníky bytů v   domech. 









    

3. Domovní řád byl schválen výborem Společenství vlastníků jednotek dne 26.ledna 2005









4. Domovní řád nabývá účinnosti dnem 26.ledna 2005

