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VYROCNIi ZPRAVA
Spoleéenstvi vlastnikl jednotek domu Svidnicka 507, 508, Praha 8 - Tréja

ZA ROK 2010

Vazeni ¢lenové SVJ,

vybor vam predklada zpravu o své ¢innosti v roce 2010.

Uvod
V letech 2005-2007 jsme provedli zdkladni a rozsahlé akce pro zajisténi naseho spolecného majetku —

naseho spolecného domu

e Celkovou rekonstrukci domy vcéetné vymény oken, zatepleni plasté domu, rekonstrukce
balkénd, kompletni opravy a zatepleni stfechy, rekonstrukce vstupnich portal
e Regulaci otopné soustavy véetné regulace svislych rozvodi a instalace méfici tepla

V roce 2008-2010 jsme neprovadéli Zzadnou zasadni a nakladnou aktivitu, soustredili se predevsim
drobnou spravu a udrzbu.

Divodem omezeni dalSich investic byla predevs$im nutnd tvorba Uspor/rezerv na budouci nezbyté
investice, primarné na rekonstrukci vytahd.

Financni majetek

Finanéni majetek ke dni31.12.2010 se skladal zpoloZek uvedenych vtabulce niZe. Je tfeba
pfipomenout, Ze stav finanéniho majetku ke konci roku je optimistictéjsi nez skutecnost. Skutecné
cash-flow v pribéhu roku je ovlivnéno tim, ze

e Jsou vyplaceny preplatky za sluzby 2010 (celkem 111.118 K¢) a
e Béhem prvnich mésicli roku jsou hrazeny vysoké platby za UT

Rok 2008 2009 2010

Penize (pokladna) 28342,00 93936,00 103262,00
CSOB Bé&zny Géet 985490,47 548830,47 356897,52
CSOB Spotici ucet 0,00 1006419,78 1719901,02
CMZRB Béiny ucet 1000,46 1000,46 1000,46

Celkem

1 016 840,93 K¢

1652 195,71 K¢

2183 071,00 K¢
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PFijmy

PFijmy SVIJ jsou minimalni, primarné z toho ddvodu, Ze veskeré dalsi vydaje jsou pre-uctovavany na

jednotlivé byty a vyrovnany ve vyuctovani sluzeb. PFijmy jsou tvorfeny pouze Uroky z Uctd a poslednim

rokem dodaci z fondu PANEL. Pfijmy z pronajmu nebytovych prostor jsou zahrnuty do vyuctovani roku

2010 a jsou vam vyplaceny spolu s ostatnimi sluzbami.

Rok 2007 2008 2009 2010
Dotace PANEL 640.000 320.000 320.000 320.000
l]roky 2.704 2.667 10.282 14.981
Ndajem nebytovych prostor 22.680 0 0 0
Vydaje pravidelné

Pravidelné vydaje jsou shrnuty v tabulce nize.

Rok 2008 2009 2010
Woistenrot (preklenovaci Gvér) 840.000 840.000 840.000
KERM - odecty tepla, rozGétovani 20.708 17.614 17.762
Dané odmény vybor (FU, OZP, VZP) 12.687 0 7.812
BOMII - havarijni sluzba (ukonceno, konkurs) 2.499 1.250 0
Bankovni poplatky 3.258 3.220 3.973
Vydaje jednorazové

Jednorazové vydaje jsou shrnuty v tabulce nize.

Rok 2008 2009 2010
Vekra — vchodové dvere 0 115.000 39.169
KERM - doplatek otopna soustava 58.098 0 0
TelDom — domovni telefony 0 30.996 2.700
Rekmonta - revize plyn, elektro 0 15.946 14.937
Basta — oprava ohievu TUV 0 15.587 10.024
Dusanek — elektroinstalace 0 10.137 3.150
ARGOS - pozarni servis+opravy 10.258 4.605 4.644
RATUS -oprava kanalizacniho potrubi 10.257 0 0
PETROS - servis vchody (zamky, brana) 2.695 0 14.786
JUDr. Vitek — pravni sluzby 0 12.025 1.800
GUARD zimky (vlozky) 2.430 0 0
Oprava elektro — havarie 0 2.507 6.890
Sklenar — dvere vytahu 1.120 1.064 0
Zafivky 1.090 0 436
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Kancelarské potreby 0 924 0
VSH - pronajem sélu na schizi 595 595 1200
Postovné, tiskopisy 168 179 174
Uklidové prostredky 0 195 149

Provozni vysledek

V roce 2010 Cinil podle ucetni uzavérky provozni vysledek (zisk) +8.327,97 K¢.

Vyvoj vybranych cen

Se spravou nemovitosti Uzce souvisi vySe nakladll na sluzby a udrzbu. V oblasti sluzeb je tradi¢né
nejvyznamnéjsi polozkou cena tepla a vody. Cena polozek trvale stoupda. V tabulce niZe vidite

porovnani cen hrazenych dodavatellim v minulych letech.

Zména tendence vcené tepla je dana tim, jak postupné sjednavdme nizsi hodnoty mnozstvi
odebraného tepla pro jednotlivé roky, ovliviiujici pausalni slozku plateb za teplo. Od ledna 2010 jsme
se dostali na hodnoty, odpovidajici skute¢né spotrebé po zatepleni a regulaci otopné soustavy.

Druh Jednotky 2007 2008 2009 2010
UT - Prazska tepldrenska KE/Gj 462,4 594,4 527,1 471,6
TUV - Prazska tepldrenska Ké/m3 175,9 199,8 215,9 223,4
SV — Prazské vodovody Ké/m3 51,4 52,7 54,9 56,4
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Vyvoj cen vstupu
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Vyvoj nakladt za sluzby

Pfes dramaticky narlst cen vstupl se ndam dafi drzet celkové platby za sluzby na v podstaté stejné
Urovni jiz vice nez sedm let. Porovnani vydajl v KC je vidét v tabulce nize. Toho jsme dosahli jen diky
rekonstrukci domu a otopné soustavy, coz nam vyrazné snizilo spotiebu tepla.

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
uTt 596679 | 578668 530657 475779 | 457669 | 394283 | 395215
TUvV 403708 | 419094 428115 423616 | 455311 | 461647 | 465557
SV 144067 | 139041 139741 153648 | 144714 | 160151 [ 156531
Vytahy 58138 65594 60142 54601 37474 66697 69242
Odpad 42261 47535 48024 48023 48023 48025 48034
Uklid 36243 36643 36551 36762 35991 36145 36141
Elektfina 15782 19857 18088 12037 29462 19718 20461
Pojisténi 18167 17867 17867 20987 17869
Spravni poplatky 85680 85680 85680 85680 86300
Odmény 36000 45000 36409 0 79372
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Dlouhodobé zavazky

SVJ ma jediny dlouhodoby zavazek, a to preklenovaci Uvér na stavebni spofeni a nasledné uvér ze
stavebniho sporeni, z kterého jsme financovali rekonstrukci domu v roce 2006-2007. Souhrn informaci

je nize.

Preklenovaci uvér

Vyse Uvéru
Urokova sazba 5,90 %

Meésicéni splatka uroku  39.334 K¢
Meésicéni splatka sporeni 30.000 K¢

Splaceni Uvéru

8.000.000

31.12.2013 (predpokladany termin)

Uroky

Rok 2008 2009 2010
Pocatecni stav 1.1. -8.001.132 -8.001.374 -8.002.356
Splatky: 12 x 39.334 472.008 472.008 472.008
Uroky -471.999 -471.999 -471.999
Vedeni Gctu, zpracovani -250 -250 -750
Konec¢ny stav 31.12. -8.001.374 -8.001.615 -8.001.615
Sporeni

Rok 2008 2009 2010
Pocatecni stav 1.1. 860.417 1.243.925 1.633.194
Sporeni 12 x 30.666 367.992 367.992 367.992
Uroky 15.796 21.556 27.390
Vedeni Uctu -280 -280 -280
Konecny stav 31.12. 1.243.925 1.633.194 2.028.297

Uvér ze stavebniho sporeni

Vyse Uvéru 4.789.024

Urokova sazba 4,40 %
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Mésic¢ni splatka 56.000 K¢
Splaceni Uvéru 1.8.2022 (predpokladany termin)

Dotace PANEL

Statni dotace z programu PANEL ndm ptinasela ro¢né 320.000 K¢. Tato dotace ndm kompenzuje platby
urokd z preklenovaciho Gvéru vyse. V roce 2010 jsme obdrZeli posledni dotaci.

Vyse dotace 1.600.000 K¢
Vyplaceno 1.600.000 K¢
Zbyva vyplatit 0 K¢

Danové priznani

Dan z pfijmU pravnickych osob v roce 2010 cinila 2.470 K¢.

Zmény ve vlastnictvi
Podle vypisu z katastru nemovitosti doslo v roce 2010 ke zménam jednotek

e 507/12 Némcovi Antonin a Hana
e 508/02 Hockeova Alice
e 508/05 Harvarikovi Vladimir a Jitka

PFfi zméné vlastnika dbejte na prevedeni vsech néleZitosti

e Pfevod bytové jednotky
e Pfevod pomérné ¢asti pozemku
e Pfevod podilu na nebytovych prostorem 507/25 a 508/25

Podil na nebytovych prostorech nebyl prfeveden pfi prevodu

e 507/26 Drozdzakova
e 508/20 Cerny

Pohledavky



Spolecenstvi viastnikii jednotek domu Svidnicka 507, 508, Praha 8 — Troja

se sidlem Svidnickd 508, 181 00 Praha 8 — Troja

zapsand v rejstriku spolecenstvi vlastniki jednotek, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil S, vioZka 5596
email: vetrov@btw.cz telefon: 608306074

Jsme velmi spokojeni platebni moralkou spoluvlastnikd domu. Nevyskytuji se platby sluzeb se
zpozdénim vétsim nez tfi mésice.

Provedené revize
Na prelomu 2010/2011 byla provedena pravidelna revize
2011/01 Pozarni ochrana

Zjisténé zavady byly odstranény s vyjimkou pfredmétl na chodbdach v nékterych patrech Apelujeme na
spolumajitele: V ramci naseho spolecného bezpedi odstrarite ujisSténé nedostatky.

Sekce 507 Horflavy materidl: suterén, 2.patro, 7.patro, pfed strojovnou vytahi

Sekce 508 Hoflavy material: suterén, 1.patro

PInéni ukol
Na rok 2010 byly vyboru SVJ uloZeny tyto ukoly

e Pronajem nebytovych prostor (pradelna, mandl), nesplnéno

Jak dale
Do budoucna povaZzujeme za nejdulezité;si:
1. Provedenirekonstrukce vytahu, prostiedky jsou k dispozici a hrozi navySovani DPH

2. Navysit prostredky vkladané do fondu oprav tak, abychom vytvareli vétsi rezervy a pokryli trvaly
narlst cen.

3. Pronajem spolecnych nebytovych prostor v ramci zajisténi pofadku v suterénu domu. Prostory
508/pradelna, 508/mandl.

4. Zajistit véasné opravy a udrzbu, abychom se vyhnuli vyssim nakladlim zplisobenym nedostatecnou
¢i nevhodnou udrzbou, ale abychom na druhé strané zbytecné nevynakladali ¢astky za prace,
kterou nejsou potrebné
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5. Déle kontrolovat ceny sluzeb a plnéni jednotlivych dodavatel(, abychom zajistili kvalitni sluzby za
rozumné ceny

6. Aktualizovat webové stranky spolecenstvi

Zavérecna vyzva

Nasim cilem je Setfit — a zde opakujeme nasi vyzvu z predchoziho roku. Brarime niceni spole¢ného
majetku, nebudme nevsimavi k tém, ktefi nas majetek nici.

e Poniceny plast domu, viz okoli vchodu 507
e Ponicené vstupni dvere (4x vylomené dvere 507)
e Ponicené prostory domu (poskrabana omitka u vytah( 508)

Minimalizujte Skody pti stéhovani a rekonstrukcich, zhasinejte v chodbic¢kach u vstupl a sklepd,
zavirejte za sebou dvere, pokud mizete, pomozte vyboru s chodem domu - jste vitani.

V Praze dne 21. dubna 2010

Za vybor Spolecenstvi viastnik( jednotek dom{

Milos Flek

predseda vyboru

Vladimir Lenc

mistopredseda vyboru

Petr Janosik

mistopredseda vyboru



